
难和问题，为市场主体持续发展提供有力
支持。在保交楼和房产企业纾困资金方
面，以最优措施助力企业平稳过渡。高度
关注群众关切，筹措资金破解回迁楼难题，
积极应对信访问题，实施重点项目帮扶督
导，优化提升行业服务水平。同时，进一步
强化市场监管，加强网络舆情引导，规范房

地产市场秩序，营造良好的市场舆论氛围。
为缓解房企资金压力，他们还通过优化完
善商品房预售资金监管政策、暂缓执行建
设单位代缴专项维修资金、给予首年供热
费用优惠、鼓励地下空间开发利用、支持税
收减免等举措，对房地产开发企业给予政
策扶持，减轻企业流动资金压力。

四平市2023年春季房交会活动现场示意图 楼市时评
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深度解读：房地产未来五年的发展方向
党的二十大报告中，在“增进民生福祉，提高人民生活品质”的大框架下阐述了房地产发展方向，具体提出：坚持房

子是用来住的、不是用来炒的定位，加快建立多主体供给、多渠道保障、租购并举的住房制度。
这将对住房制度以及房地产市场发展带来怎样的影响？

在以体验英雄城人间烟火的“仁兴里”
文旅街区项目建设工作如火如荼进行着的
同时，另一项激发和扩大消费、推动经济社
会发展、增强人民群众幸福感的大型活动筹
备工作也在紧锣密鼓地进行当中——2023
年春季房交会将于本月20日至6月3日在英
雄广场盛大举行。

如果说“仁兴里”文旅街区项目是“打造
一条街 带火一座城”的务实举措，那么房交
博览会就是“做好一个品牌 引领一个行业”
的生动实践。

党中央提出，“要把恢复和扩大消费摆
在优先位置，采取强有力措施，增强消费能
力，改善消费条件，增加消费场景，使消费潜
力充分释放出来”。“仁兴里”文旅街区项目也
好，房交会也好，就是打造消费场景，经营促
销平台，释放消费潜力的重大举措，也是后
疫情时代激活消费市场、促进资金流动、繁
荣城乡经济、提振增长信心的折射点，释放
出市场活跃、动力十足、百姓幸福的道道光
彩。

多年来，我市在促销特色产品、打造四
平品牌上推出多个平台，如玉米节、换热器
展销会、农机展销会等等，这些平台的成功
打造，树立了四平品牌形象，扩大了本地产
品知名度，增加了企业竞争力。房交会也是
经营多年的房地产展销平台，一个知名品
牌，在助力四平房地产行业健康发展、改善
百姓生活上发挥了特殊作用。受疫情影响，
近两年来我市房地产行业发展缓慢。不过，
全市各大地产企业敏感地捕捉政策变化及
市场动向，抢抓疫后消费反弹期，提早行动、
提早完成建设、提早推向市场，促进我市房
地产市场快速回暖提升。这次参加房交会
的地产企业有19家22个开发项目，进一步
说明了企业家们对市场变化的敏锐度和对
激活百姓消费的信心。

有人说，在这三十多年的时间里，从最
初单一解决居住问题，到扩大人均居住面
积，再到满足个性化要求，城市住宅经历了
三次浪潮的冲击，在这个过程中，城市中那
些低矮平房逐步退出历史舞台，而住房也不
再是急需解决的现实生活问题，也就是刚需
不再“刚”。

其实，刚需不再“刚”，并不是房地产市
场就“无市无需”了，而是这个市场更加遵循
其固有规律，更加需要价值的提升来撬动内
在需求。

这个内在需求是什么，就是品质。居住
条件的品质已经成为当下激活房地产市场
的内在动力，只有满足消费者对居住条件及
环境品质要求，才能刺激购买欲望，达到促
进房地产健康发展的目标。

我们从参加房交会的19家地产商提供
的22个开发项目中，能够看到地产商早已跨
过了简单提供住房的单一服务模式，转而在
提供品质上下真功夫、做大文章。我们看
到，为打造房交会这个优质品牌，带动我市
房地产销售热度，多部门齐上阵、齐用力，共
同助力房地产市场企稳回升。

一些商家更是看好房交会这一优质平
台，抢抓机遇，蹭热度、重呈现，共襄盛举。
届时，市商务局组织汽车经销企业推出春季
车展，玉米办举办玉米产业展，华生家电携
海尔卡萨帝全程并展，市装修协会将组织优
秀装修企业入驻装饰建材区参与展会，房屋
中介企业更是跃跃欲试，要在展会期间大显
身手。

有各级党委政府的推动，有地产企业务实
精神，有多部门刺激消费政策的落地，有各行
业商家的站台助力，更有消费者购买意愿，我
们坚信，本次房交会一定会取得超乎预期的成
果，成为我市房地产行业全面复苏的标志，达
到“做好一个品牌 引领一个行业”的目的。

提升百姓居住服务水平 推进房地产业健康发展
——访市住建局副局长高健

全媒体记者 刘莉 王冬雪

做好一个品牌 引领一个行业
——写在2023年春季房交会筹备之际

王东

为切实提振市场信心，
激发住房消费潜力，满足
广大市民住房刚性需求和
改善性需求，我市将于5月

20日在铁西区英雄广场举办四平市2023年春季房交会。5
月16日，市住建局副局长高健接受本报记者专访，详细介绍
了市住建局为确保此次房交会成功举办实行的相应举措。

“住房与群众生活息息相关，房地产业良性循环和健康发
展对促进经济社会稳定、满足群众住房需求具有重要意义。此
次房交会是我市用心搭建优质平台，通过多方面、多领域、多系
统助力经济社会实现全面跃升的集中体现。作为负责房地产
市场调控和城市建设部门，我们始终关注经济发展和房地产市
场调控，为切实保证房地产业持续健康发展，保障群众利益，助
力我市经济发展贡献‘住建力量’。”高健表示。

出台促进发展政策措施
保障房地产经济平稳运行

去年，顶着疫情影响，我市举办了两次
房交会，成效显著，累计成交商品房 685 套，
成交面积 7.6 万平方米，成交额近 4 亿元，市
区两级税收 1200 余万元，发放购房补贴 600
余万元。为延续去年房交会的良好势头，
持续活跃市场，保障群众利益，我市积极推
出 购 房 优 惠 政 策 ，举 办 此 次 春 季 房 交 会 。
汇集全市 19 家房企的 22 个开发项目，基本
上涵盖了我市所有在售的优质开发项目，
确保市民在房交会购房可以在最短的时间
内进行比较，选到心仪的房子。

为 促 进 我 市 房 地 产 经 济 平 稳 运 行 ，今

年 3 月，按照市政府工作部署，市住建局在
2022 年已出台的《四平市应对新冠肺炎疫
情影响促进房地产市场平稳持续发展若干
政策措施》（“20 条”政策）基础上，广泛参
考 相 关 政 策 文 件 ，结 合 四 平 实 际 ，起 草 了

《四平市支持房地产业平稳健康发展系列
政策措施（征求意见稿）》，主要从缓解房企
资金压力、强化房企金融支持力度、支持项
目顺利建设、优化公积金贷款政策、释放购
房 需 求 、保 证 市 场 平 稳 健 康 发 展 等 6 个 方
面提出 33 项政策措施，为我市房地产经济
稳定奠定基础。

全力帮助企业纾困解难
促进良性循环和健康发展

市住建局坚持问题导向，以解决问题为落
脚点，着力在抓落实上铆足劲，不断提高政治站
位，积极转变工作作风，把群众诉求放在首位，

全力帮助企业纾困解难。
扎实做好服务企业工作，及时协调，精准施

策，着力帮助企业解决好建设过程中遇到的困

成立四平市房地产协会
坚定房地产经营企业信心

为支持房地产业持续高质量发展，
年初，市住建局组织成立了四平市房地
产协会，将房地产商聚拢在一起，抱团取
暖，坚定房地产企业的信心。

此次房交会筹备过程中，四平市房地
产协会在市住建局的支持帮助下，全力承
办房交会，成立了筹备小组，精心筹划、
认真组织，积极动员我市 80 家大中型企
业参会。针对本次房交会，各房地产开
发企业推出了购房额外折扣、总房款减
免、购房送家电、送物业费等优惠政策，
力度空前。

风 帆 扬 起 正 当 时 ，奋 楫 争 先 谱 新
篇 。 谈 及 我 市 房 地 产 业 未 来 发 展 ，高
健 信 心 满 满 地 表 示 ，“ 通 过 政 策 拉 动 ，
目 前 我 市 房 地 产 行 业 正 在 回 暖 ，一 季
度测评房价都有大幅度上涨。”市住建
系 统 将 牢 牢 抓 住 这 一 有 利 契 机 ，在 市
委、市政府坚强领导下，以决战决胜的
姿 态 ，敢 打 硬 仗 的 作 风 ，攻 坚 克 难 ，砥
砺奋进，不断立足实际，推进保障体系
更加完善，提升百姓居住服务水平，持
之以恒答好民生考卷，为四平百姓托起

“稳稳的幸福”。
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重申“房住不炒”
自2016年底，中央经济工作会议首次提出坚持

“房子是用来住的、不是用来炒的”定位之后，“房住
不炒”也在2017年10月被写进党的十九大报告中。

“过去几年中，尽管房地产行业经历了起伏，中
央支持各地因城施策优化楼市调控政策，‘房住不
炒’始终是政策坚守底线。”中指研究院指数事业部
市场研究总监陈文静认为，经过多年发展，“房住不
炒”理念已经深入人心，成为社会共识，购房者置业
更加理性，住房的居住属性不断强化。

陈文静说，党的二十大报告中再次强调“房子是
用来住的、不是用来炒的”，彰显政策定力，同时也意
味着“房住不炒”将成为我国长期坚持的房地产行业
定位，接下来房地产发展的落脚点将更多聚焦在保
民生、提品质上。

“未来，合理的住房需求仍将是政策支持和鼓励
的主要对象，刚性和改善性住房需求释放仍有空间，
特别是人民美好生活需要日益广泛，改善性住房需
求或将成为市场的关键支撑。”陈文静说。

再提“租购并举”
除了“房住不炒”，“租购并举”同样也是一个熟

悉的提法。
党的二十大报告中“加快建立多主体供给、多渠

道保障、租购并举的住房制度”的表述与党的十九大
报告中的一致。

“工作重点不在于往哪走，而在于如何走。”易居
研究院智库中心研究总监严跃进对此表示，这充分
说明，未来五年住房制度改革将和党的十九大的思
路一脉相承，即大方向不变。

广东省城规院住房政策研究中心首席研究员李
宇嘉也认为：这一方面表明，租购并举的住房制度，

必须要以时不我待的战略思路来推进建设；另一方
面，这一制度建设又需要一个过程，才能达到“租”和

“购”的真正并举。
但相同的表述背后亦有不同之处。
严跃进指出：党的十九大报告中，该住房制度改

革是在“提高保障和改善民生水平”的大框架下论述
的；党的二十大报告则是在“增进民生福祉，提高人
民生活品质”的大框架下进行的。可以看出，在保民
生的基础上，提品质也是重要的内容。换而言之，住
房制度改革要兼顾保民生和提品质双重目标。

李宇嘉进一步分析指出，新时期住房工作的顶
层思路非常清晰，就是“房住不炒”和“租购并举”。
前者统揽住房工作全局，是全国上下开展行业和市
场管理、创新管理模式和长效机制、推进新住房体系
和制度建设的顶层指导；后者是我国进一步推进住
房制度改革，探索房地产发展新模式，推进住房高质
量发展的顶层设计。

“租购并举”预计将加速
2015年底，中央经济工作会议首次提及发展住

房租赁市场，并强调将“租购并举”确立为我国住房
制度改革的主要方向后，住房租赁市场的发展推进
明显加快。

“目前我国已经初步形成了多主体发展租赁住
房的良好态势，国有租赁企业起到了对市场的引领、
规范、激活和调控作用，更多专业化、机构化的住房
租赁企业积极参与市场建设。”ICCRA住房租赁产
业研究院院长赵然表示。

“去年下半年以来，国家在推进保租房筹集建
设、降低新市民落户门槛、租赁可以落集体户、打造
租赁社区、租买结合等都迈出实质性步伐。”李宇嘉
认为，租购并举的住房制度建设在相关主体合力推
进下，未来五年会全面提速。

“要发展住房租赁市场特别是长期租赁，关键在
于多渠道、提供成规模且专业管理的房源，扩大租赁
住房的有效供给，增强发展的可持续性。”赵然提出，
各地应结合住房供需状况等因素，将新建租赁住房
纳入住房发展规划，合理确定租赁住房建设规模。

“更重要的是，随着中国房地产市场逐渐由增量
市场向存量市场改变，可以通过存量房改造，积极盘
活存量资产，使租赁住房供应走向可持续发展之
路。”赵然说。

（仲华望）

四平市房地产协会会员名单
吉林省坤博房地产开发有限公司

四平市海银房地产开发有限公司

辽河房地产开发建设有限公司

吉林省金誉房地产开发有限公司

四平市星源房地产开发有限公司

吉林省锐龙房地产开发有限公司

四平市新月房地产开发有限公司

四平市巨展置业有限公司

吉林省长电金谷房地产开发有限公司

四平红嘴房地产开发有限公司

四平市顺达房地产开发有限公司

四平加利利置业有限公司

四平天悦房地产开发有限责任公司

四平志城房地产开发有限公司

四平九洲房地产开发有限责任公司

四平市华亿房地产集团有限公司

四平市吉邦房地产开发有限公司

四平市通大展会策划有限公司


